


Vialonga, onde o horizonte se alonga e prolonga...

% Vialonga e hoje uma vila em grande crescimento. A sua proximidade a Lisboa e a auto-
estrada do Norte, bem como a melhores vias de acesso, entretanto construidas, dao-
lhe caracteristicas de privilégio que se refletem especialmente no aumento
demografico e consequente expansao urbana.

& E assinalavel que este crescimento urbanistico, a par da instalacao e implementacao
de pequenas industrias e servicos, que valorizam a vila e motivam a fixacao de
pessoas, coexistam, em perfeita harmonia, com os bairros e lugares antigos numa
paisagem marcadamente agricola, de que esta regiao sempre se orgulhou.
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& 0 PDM considera para a area da Freguesia de Vialonga um conjunto de equipamentos
recreativos, desportivos, culturais e de lazer, areas de expansao urbana, industrial,
comercial e de servicos que irao proporcionar o crescimento e desenvolvimento
devidamente organizado que obrigatoriamente contribuira para uma melhor
qualidade de vida para os actuais e futuros moradores da Freguesia de Vialonga.

% Vialonga possui uma boa cobertura de Infraestruturas de Base e Equipamentos
Coletivos, além de um numero razoavel de Instituicoes e Associacoes de reconhecida
notoriedade que permitem projectar a Freguesia, em toda a sua extensao, para um
futuro promissor.
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Distrito Lisboa

Concelho Vila Franca de Xira
Area 1.765.5 ha
Eleitores 15150

Habitantes 21026

Centro de Saude 1
EINENER K
CTT 1
Ensino Primario 6
Ensino Preparatario 1
Jardins de Infancia 2
Infantarios S
Parques Infantis 16
Agéncias bancarias b
Mercados K
Campo de Jogos 2
Polidesportivos Cobertos/ 2/ 6

Descoberto

Gimnodesportivos

Quartel Bombeiros

Posto da GNR
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Zona envolvente:
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Minipreco;

Intermarché;

Pingo Doce;

Lidl;

Continente e Jumbo;

Aki;

Fnac;

Mcdonalds

Bombeiros Voluntarios;
MARL, Shenker, TorresTir,
Sogenave, Central CTT Loures,
Manheim Portugal, Kilom,
Afinomaq e outros.
Acessos a Lisboa:

(M501-1, N115, A1 Norte, A8)
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Localizagﬁo:

Coordenadas :
38°52'25.2"N 9°05'55.3"W
38.873654, -9.098702
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Lote 42
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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(Algado Principal)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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(Algado Posterior)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Plantas dos projetos

(13 fogos + 1 loja ) + ( 10 fogos + 1 loja)
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Estudo de Vendas

%ﬂ

APARTAMENTOS VALORES
LOTE | PISO | FRAGAO |TIPOLOGIA |~ AREA(m2) | ‘ATAIPA ESTAC'CT’::‘;MENTO VENDA VENDA/m2
0 Comeércio 73 - BOX 250 000€ 344353 €
0 T1A T1 59 = BOX 205 000€ 3501,88 €
0 T1B T1 49 - BOX 180 000€ 3699,90 €
0 T1C T1 61 = BOX 215 000€ 3549,61 €
0 T1D T1 60 21 BOX 215 000€ 3567,28 €
1 T3A T3 154 37 BOX 490 000€ 3184,92 €
a2 1 T3B T3 121 12 BOX 390 000€ 322154 €
1 T3C T3 149 31 BOX 475 000€ 318514 €
2 T3A T3 154 37 BOX 490 000€ 3184,92 €
2 T3B T3 121 12 BOX 395 000€ 3262,84 €
2 T3C T3 149 31 BOX 475 000€ 318514 €
5 T3A T3 154 37 BOX 495 000€ 321742 €
5 T3B T3 121 12 BOX 400 000€ 3304,15 €
3 T3C T3 149 31 BOX 480 000€ 3218,67 €
0 Comércio 100 - BOX 330 000€ 3294,07 €
0 T3 146 13 BOX 465 000€ 3176,88 €
1 T3 149 29 BOX 475 000€ 318514 €
1 12 89 10 BOX 300 000€ 3378,38 €
1 T3 134 27 BOX 430 000€ 3220,25 €
43 2 T3 149 29 BOX 475 000€ 318514 €
2 12 90 10 BOX 305 000€ 3 407,44 €
2 12 124 27 BOX 405 000€ 326797 €
3 T3 149 29 10)4 480 000€ 3218,67 €
3 12 90 10 BOX 305 000€ 3 407,44 €
& 12 124 27 BOX 405 000€ 326797 €
VALOR TOTAL VENDA DOS
APARTAMENTOS 9530 000€
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Apuramento da Rentabilidade

LOTES 42 E 43

AREA BRUTA DE CONSTRUCAO

CUSTO DE CONSTRUGAOQ/ m2

SUB-TOTAL CUSTO

(m2) CONSTRUGAOQ
VALOR DE CONSTRUCAO - HABITACAO 5276 800,00€ 5191584,00 €
CUSTOS ESTIMADOS DE LICENGAS 15 000,00 €
VALOR VENDA PROJETO 800 000,00 €
CUSTO TOTAL PROJETO 6 006 584,00 €
VALOR TOTAL DA VENDA DOS APARTAMENTOS 9530 000,00 €
COMISSAQ MEDIACAO (5%+IVA) 586 095,00 €
RENTABILIDADE (%) 30,82 %
RENTABILIDADE (£€) 2937 321,00 €
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Lote 42
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Lote 42
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Ouem somos?

« XX Consultores;

« b pessoas de staff e apoio;

« Parceria entre empresas portuguesas e suicas para dinamizacao das vendas;
« Experiéncia na venda em planta;

<+ Intermediacao de crédito;
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Marketing:

+ Reforco do destaque em 120 portais imobiliarios internacionais e nacionais;
«» Cruzamentos diarios dos iméveis com potenciais compradores;
« Partilha da venda com outros players do Mercado;

<+ Financiamento bancario até 90% do valor do imadvel (protocolos com condigoes
especiais);

« Criacao de Flyers a promocionar o empreendimento;

+ Base de dados alargada de Compradores com interesse na zona;
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Marketing:

+ Investimento em Marketing Digital;

<« Criacao de site dedicado;

« Promocoes geolocalizadas via Facebook e Instagram;

<« Video dos Apartamentos a colocar Online;

«» Promocoes/Destaques em Redes Sociais;

<+ Divulgacao junto da comunidade Portuguesa na Suica;

<+ Divulgacao do Empreendimento nas maiores Empresas da zona;

« Colocacao de stand de vendas no local com presencga 7 dias por semana de
consultores;



Proposta de Comissionamento:

« Tendo em conta o que apresentamos anteriormente, propomos um comissionamento
de 5% + IVA sobre o valor de venda de cada fracao.

« Caso o cliente pague 10% no CPCV, o valor acima indicado devera ser pago
integralmente;

« Caso seja menor que 10% sera cobrado proporcionalmente até que o valor de sinal
atinja 0s 10%;
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